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Einzelhandel im engeren Sinne

Umsatz im Einzelhandel ohne Kfz-Handel,
Tankstellen,Brennstoffe und Apotheken
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Anteile Entwicklung des Einzelhandels 2000 -2008 an den
Konsumausgaben der privaten Haushalte in Prozent
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Entwicklung Marktanteile der Betriebsformen des
Einzelhandels 1991/2000/2008
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Entwicklung Anzahl der Unternehmen im Einzelhandel
1999 — 2005 / Prognose 2010
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Beschaftigte im Einzelhandel
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Entwicklung grof3flachiger Einzelhandelsverkaufsflachen in
Deutschland 2001 - 2008 in Mio. gm
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Online-Umsatze mit Waren 2000-2008 in Deutschland
(in Mrd. Euro)
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Enthalten sind Transaktionen Uber materielle Giter, Dienstleistungen (z. B. Lieferservices), Nutzungsrechte (z. B. Reisen, Eintrittskarten) und Informationen (z. B. kostenpflichtige
Downloads)
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Polarisierung der Markte

Entwicklung 1973 — 2010 (Prognose)
(Anteile in %)
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Veranderungen des Konsumverhaltens
Die Entwicklung zum , multioptionalen Konsumenten*®

ausch;
ertriebsformen:

on, Hyperwettbewerb, Konzentration,

sierung, der multioptionale Konsument:
skauf und Smart Shopping bei gestiegenen
pruchen an das Sortiment und immer geringeren
Zeitbudget fir den Einkauf

Neue Wettbewerber bestimmen das Wettbewerbsumfeld:
Gastronomie, Reise- und Freizeitveranstalter
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Hemmende Faktoren flr den
Einzelhandel in Deutschland

o zwar rucklaufige, aber nach wie vor hohe Arbeitslosigkeit, allgemeine
Verunsicherung wegen Finanz- und Wirtschaftskrise, ,\Warenhauskrise"”

Ruckgang bzw. Stagnation der Nettoeinkommen
allgemeine Verteuerung (Energie,\Wohnen)
allgemeine Sattigungstendenzen

hohe Steuern, hohe Sparquote

uneinheitliche Ladenoffnungszeiten

allgemeiner Wertewandel in der Gesellschaft
Burokratie

o o o o o o O o

geringe Produktinnovation durch Hersteller/Industrie
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Aktuelle Themen des Einzelhandels in den Innenstadten

o Verkehrs-/Umweltprobleme
(Erreichbarkeit, Feinstaub, Umweltzonen, City-Maut)
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Sonstige
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zu Fufd

Verkehrsmittelwahl der Besucher

Im innerstadtischen Einzelhandel
Ergebnisse BAG/HDE-Untersuchung Kundenverkehr 2008*
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Wer gibt wie viel aus?
Ergebnisse BAG-Untersuchung Kundenverkehr 2008*

Einkaufsbetrag je Kundein €

FulRganger 43
Fahrradfahrer 48
OV-Nutzer 59
Pkw-Nutzer 90

*n=200.000
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Aktuelle Themen in den Innenstadten

o Verkehrs-/Umweltprobleme
(Erreichbarkeit, Feinstaub, Umweltzonen, City-Maut)

o0 ungebremster Flachenzuwachs, viele neue Einzelhandelsgro3projekte

in Bearbeitung (Schwierigkeit der Integration von Shopping-Center und
FOC in die Innenstadte)
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Einzelhandelsverkaufsflachen in Shopping-Center, an Bahnhdfen
Flughafen und Tankstellen in Deutschland

Shopping-Center

428 Center: davon 43 % in Innenstadten, 39 % in Stadtteillagen, 18 % auf der , Grinen Wiese®;
27.000 gm durchschnittliche Verkaufsflache

Bahnhofe

2.400 vermarktete Bahnhofe, ca. 1,6 Mio. gm Verkaufsflache, insgesamt 4 Mrd. Besucher p.a.,
Gesamtumsatz etwa bei 1,5 Mrd. Euro, neue Verkaufsflache in den nachsten zwei Jahren ca.
150.000 gm, Ladendffnungszeiten i.d.R. von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Flughafen

An den 16 grof3ten Deutschen Verkehrsflughafen rund 150.000 gm Verkaufsflache, mehr als 120
Millionen Reisende p.a., Gesamtumsatz etwa 1,4 Mrd. Euro, neue Verkaufsflache in den nachsten
zwei Jahren ca. 80.000 gm, Laden6ffnungszeiten i.d.R. von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr

Tank- und Raststatten

An rund 750 Tank- und Raststatten der Tank&Rast AG ca. 450 Mio. Kunden p.a., ca. 180.000 gm
Verkaufsflache, Gesamtumsatz von etwa knapp einer halben Mrd. Euro, neue Verkaufsflache in

den nachsten zwei Jahren ca. 100.000 gm, Ladendffnung an allen Tagen des Jahres rund um die
Uhr




WB

Stuhre
NI

"Ochtru p

Werth&im

SL _
. ‘Zwelblucken
&

Radolfzell
L 4

Handelsverband BAG

Bundesarbeitsgemeinschaft der Mittel- und
GroRbetriebe des Einzelhandels e.V. (BAG)

Irxleben
SA

Factory-Outlet-Center
im Uberblick

L 4
Ingolstadt

27 geplante FOC



Handelsverband BAG

Bundesarbeitsgemeinschaft der Mittel- und
GroRbetriebe des Einzelhandels e.V. (BAG)

Aktuelle Themen in den Innenstadten

o Verkehrs-/Umweltprobleme
(Erreichbarkeit, Feinstaub, Umweltzonen, City-Maut)

O ungebremster Flachenzuwachs, viele neue
Einzelhandelsgrol3projekte in Bearbeitung (Schwierigkeit der
Integration von Shopping-Center und FOC in die Innenstadte)

o Leerstande
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Ergebnisse BAG-Umfrage 2008
Leerstande im Einzelhandel

(Stadte differenziert nach Einwohnerzahl)

bis 50 Tsd. EW

93 90 - 92
79

Handelsverband BAG

Bundesarbeitsgemeinschaft der Mittel- und
GroRbetriebe des Einzelhandels e.V. (BAG)

50-100 Tsd. EW

Nein

HJa

100-250 Tsd. EW 250-500 Tsd.EW

M keine Angaben

>500 Tsd.EW
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Ergebnisse BAG-Umfrage 2008

Dauer der Leerstande im Einzelhandel
(Stadte differenziert nach Einwohnerzahl)

%

bis 50 Tsd. EW 50-100 Tsd. EW 100-250 Tsd. EW 250-500 Tsd.EW >500 Tsd.EW

B wenige Monate M etwa 1 Jahr M langer als ein Jahr
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Aktuelle Themen in den Innenstadten

Verkehrs-/Umweltprobleme
(Erreichbarkeit, Feinstaub, Umweltzonen, City-Maut)

ungebremster Flachenzuwachs, viele neue Einzelhandelsgrof3projekte

in Bearbeitung (Schwierigkeit der Integration von Shopping-Center und
FOC in die Innenstadte)

Leerstande
Denkmalschutz und Einzelhandel
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Denkmalschutz und Einzelhandel

O

jahrliches Bauvolumen des Einzelhandels in den Stadten: 1 bis 2 Mrd. €
davon rund 15 Prozent fur Denkmalschutz

oftmals heftiger Streit um Detailfragen, kein konstruktiver Dialog
in Planung: Verscharfung der Denkmalschutzauflage

O O O
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Aktuelle Themen in den Innenstadten

Verkehrs-/Umweltprobleme
(Erreichbarkeit, Feinstaub, Umweltzonen, City-Maut)

ungebremster Flachenzuwachs, viele neue Einzelhandelsgrof3projekte
in Bearbeitung (Schwierigkeit der Integration von Shopping-Center und
FOC in die Innenstadte)

Leerstande
Denkmalschutz und Einzelhandel
Novellierung Baugesetze des Bundes
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Novellierung Baugesetze des Bundes

a. Baugesetzbuch

allgemeine 6kologische Stadterneuerung

o Vverstarkte Klimaschutzklauseln - Notwendigkeit, Ausmal und Zusammenspiel mit
bestehenden Regelungen, einschliel3lich neuer klimaschiitzender Festsetzungen nach
den 88 9, 11 BauGB

o Erneuerbare Energien im unbeplanten Innen- und Auf3enbereich (88 34, 35 des
Baugesetzbuchs), insbesondere Solar- und Windenergieanlagen (Repowering),
einschliel3lich der faktischen Méglichkeiten flr erneuerbare Energien

o sonstiger Anderungsbedarf
b. Baunutzungsverordnung
Kindertagesstatten einschliel3lich der Bezlige zum Immissionsschutzrecht

o Einzelhandel
o sonstiger Anderungsbedarf

O
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Aktuelle Themen in den Innenstadten

Verkehrs-/Umweltprobleme
(Erreichbarkeit, Feinstaub, Umweltzonen, City-Maut)

ungebremster Flachenzuwachs, viele neue Einzelhandelsgrof3projekte

in Bearbeitung (Schwierigkeit der Integration von Shopping-Center und
FOC in die Innenstadte)

Leerstande

BIDs, Unterstlitzung von Stadtmarketingprojekten
Denkmalschutz und Einzelhandel

Novellierung der Baugesetze des Bundes

EU-Klageverfahren gegen Deutschland: Regionalplanung Stuttgart,
§ 24a LEPro NRW
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EU-Klageverfahren gegen Deutschland:
Regionalplanung Stuttgart, 8§ 24a LEPro NRW

[ Die EU vertritt die Auffassung, dass die deutsche Planungspraxis, vor allem
auch die Differenzierung nach zentren- und nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten, einen Eingriff in die Niederlassungsfreiheit (Verstold gegen Artikel
43, 49 und 249 EG-Vertrag) und den freien Dienstleistungsverkehr (Verstol}
gegen Artikel 10 und 14 der Richtlinie 2006/123/EG ,Dienstleistungsrichtlinie®)
innerhalb der EU darstellt. Setzt sich die EU mit ihrer Meinung durch, durfte das
weit reichende Folgen fur die einzelhandelsrelevante Planungspraxis in
Deutschland haben.

1 Die Bundesregierung hat EU geantwortet und Kritik zuruckgewiesen.

1 Die Kommunale Spitzenverbande weisen Kritik ebenfalls zurtck.
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Aktuelle Themen in den Innenstadten

Verkehrs-/Umweltprobleme
(Erreichbarkeit, Feinstaub, Umweltzonen, City-Maut)

ungebremster Flachenzuwachs, viele neue Einzelhandelsgrof3projekte
in Bearbeitung (Schwierigkeit der Integration von Shopping-Center und
FOC in die Innenstadte)

Leerstande

BIDs, Unterstlitzung von Stadtmarketingprojekten
Denkmalschutz und Einzelhandel

Novellierung der Baugesetze des Bundes

EU-Klageverfahren gegen Deutschland: Regionalplanung Stuttgart,
§ 24a LEPro NRW

Rechtsprechung NRW
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Rechtsprechung NRW

o VerfGH Nordrhein-Westfalen: Ansiedlungsverbot fur grof3flachige Factory-
Outlet-Center in Gemeinden unter 100.000 Einwohnern ist verfassungswidrig
(§24a LEPro NRW verletzt das Recht auf kommunale Selbstverwaltung)
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Kunftige Entwicklung im Einzelhandel
mittel-/langfristig

relativer Bedeutungsverlust des Konsumguterhandels

fortgesetztes Flachenwachstum bei gleichzeitiger Zunahme der Leerstande

Flachenflut erodiert Nahversorgungsnetze und damit Versorgungsqualitat

weitere Zunahmen E-Commerce

Beschleunigung der Auslese durch Flachen-, Kosten- und Preisdruck

Discount-Angebotstypen weiter im Vormarsch

Wertedynamik begunstigt, aber auch erwartungs-/dominanzgerechte
,oervicewelten”

Bedeutungszunahme strategischer Allianzen und Kooperationen

neue Konzepte (,Shopotainment”, Inszenierung, Convenience, etc.)

Zunahme Unsicherheiten Planungspraxis
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